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Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Altona

Fachamt fur Stadt- und Landschaftsplanung

Bebauungsplanentwurf Ottensen 60
Offentliche Anh6érung vom 16. Oktober 2013

in Aula der Max-Brauer-Schule in Altona

Die folgende Dokumentation ist im Rahmen einer 6ffentlichen Anhérung, die durch den Pla-
nungsausschuss der Bezirksversammlung Altona durchgefiihrt worden ist, der Offentlichkeit
prasentiert und erlautert worden. Dieser Entwurf stellt den Planungsstand dar, der zum Zeit-
punkt der 6ffentlichen Anhdrung vorlag. Im Rahmen der Diskussion Uber diesen Entwurf
wurden durch die beteiligte Offentlichkeit Anregungen zur Uberarbeitung der Planungen ab-
gegeben. Diese Anderungsvorschlage sind nicht in der Dokumentation enthalten.

Sollten Sie weitergehende Fragen haben, wenden Sie sich bitte an:

Dipl.Ing. Torsten Koschiitzke

Bezirksamt Altona

Fachamt fur Stadt- und Landschaftsplanung
Abteilung Bauleitplanung A/SL23

JessenstralRe 1-3

22767 Hamburg

Tel.: 040 - 42811 - 6018

Fax: 040 - 42811 - 6015

E-Mail: Torsten.Koschuetzke @altona.hamburg.de



N 00
[ 00cgo o ] 003 [ oo
0 030 .0 000 0 ol 0 o3
00c (210 0 00 00c] 000c1
Oon E o0oc nn oo

001

oo

|

Wohnungsneubau

Hohenzollernring

Friedensallee

GroRe Brunnenstraf3e



2t / Luftbild Bestand
_'. ‘ “&@{—.J-}‘ . “

Pr TS B Yo =l - -
: - n o -
! - g W -~ H

s

- - m i
T '. * '!; {
arg Skten / 16,10.2¢

& B

+

.-



/ Blockrand von Aussen

Blockrand an der GroBen BrunnenstraBe Blockrand an der Friedensallee

Blockrand am Hohenzollernring
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/ Bestandssituation im Blockinneren
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/ Grundstiucksversiegelung vorher

- Bestandsgebaude

versiegelte Flache

Grinflache K&
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/ Grundstiicksversiegelung nac I I I l

Baufelder

versiegelte Flache —.'

L/

-
. (’/

Griinflache | Platze

Dachbegriinung
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Entwurf
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/ Offene Bauweise [
————P
Abstand
Parallelsetzung \%

Sl

min.
Abstand

25m
12m

max.

Abstand

Verdrehung
30m
12m
—— bauliche Kante
Aufweitung &
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/ Bauvolumen

= O

Stand 26.07.2010 Umverteilung des Volumens Stand 07.08.2013
e Gebaudehohe von ca. 12.75m e offene Bebauung e differenzierte Gebaudehdhen
o differenzierte Hohenstaffelung von ca. 6.65m - 15.80m

e Maximierung von Durchblicken

e stadtebauliche Akzentuierung
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/ Durchwegung - Quartiersplatze

-==- Durchwegung | Blickachsen

Quartiersplatze
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/ Wohnungsschlussel [

e GrundsticksgroBe 9.390 m?
e ca. 120 WE
e ca. 35 WE (29%) gefordert
- BGF ca. 3.000 m?2 ]
e ca. 85 WE (71%) freifinanziert ‘\
- BGF ca. 9.000 m?2 v
e ca. 120 WE gesamt
- BGF ca. 12.000 m? ’
GRZ: 0,35 (\ %
GFZ: 1,28
25 % BGFa
geforderter Wohnungsbau
75 % BGFa X&
freifinanzierter Wohnungsbau
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/ Ruhender Verkehr in TG (ARGUS Stadt- und Verkehrsplanung)

~

a. 100 neue Stellﬁi‘étze’

N ','
TG Einfahrt ¢'
+ ¢a. 30 neue Quartie,r’ 1".

/
\/

~
~

ca. 130 Stellplatze in Tiefgarage

e Stellplatziiberangebot von
30 STP in der Tiefgarage
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Baurecht
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/ Geschossigkeit - Abstandsflachen
V7

L
L
e alle Abstandsflachen auf
eigenem Grundstilick
%

-=-= Abstandsflachen
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/ Feuerwehrzufahrt - Aufstellflache (Ingenieurbiro T.Wackermann GbR)

'\, Feuerwehrzufahrt
-== Aufstellflachen
—— mobile Steckleiter
— anzuleiternde Fassaden T\
Alle Vorgaben der Hamburger Feuerwehr werden eingehalten !!
@ Millstandorte W\ W\ \ W\ — LA
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/ Schemaschnitt mit Hohenangaben der Nachbarn (SBI Beratende Ingenieure)

L
OK Nachbar
+21.00m
OK Nachbar _ OK Nachbar
+ 16.80m OK Attika + 17.15m OK Nachbar
~ +15.80m Av4 OK Attika +15.00m
Y | +12.75m ) \v4
] OK Attika %
oK Attika
+ 6.65
i Y -
urban village ottensen Nordlicher Blockrand

Friedensallee
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/ Schemaschnitt mit Hohenangaben der Nachbarn (SBI Beratende Ingenieure)

||
OK Nachbar
OK Nachbar + 22.00m
21.00m
* N4 OK Nachbar
OK Attika OK Nachbar + 18.00m
+ 15.80m + 16.00m A4
OK Attika A4
g +12.75m
1 . e
+9.70m
Nordlicher Blockrand urban village ottensen

Friedensallee
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/ Vogelperspektive Suid_Bestand

© blauraum architekten / 16.10.2013 //////////////// Wohnungsneubau /////////// Hohenzollernring - Friedensallee - GroBe BrunnenstraBe /19



unfienstrae S/

Ve W
llee - Gro
5 Hi‘.l-%"&ur

sa

"I-=|ohe'ng erfiring - Frieden

ybau /171111

.

™ & § _.

& o i)

u.
©
o
3
y O
§ <
7
(o]

by~
il L

d_Wohnun

i




/ Verschattungsstudie 24. November | 17. Januar (Claussen-Seggelke Stadtplaner)
Alle Vorgaben der DIN-Norm werden eingehalten !!

10 Uhr 12 Uhr

14 Uhr 16 Uhr
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/ Verschattungsstudie 21. Marz | 21. September (Claussen-Seggelke Stadtplaner)
Alle Vorgaben der DIN-Norm werden eingehalten !!

10 Uhr 12 Uhr

14 Uhr 16 Uhr
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/ Verschattungsstudie 21. Juni (Claussen-Seggelke Stadtplaner)
Alle Vorgaben der DIN-Norm werden eingehalten !!

10 Uhr 12 Uhr

14 Uhr 16 Uhr
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Grudnraum
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/ Baumplan mit Neupflanzungen (Lichtenstein Landschaftsarchitekten)

O
O

S

O

3
O
O

O

Neupflanzung min. 20 Baumen

Erhalt aller Bestandsbaumen

min. 1200m?2 Kinderspielflache
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/ Landschaftplanung - Nachhaltigkeit - Naturschutz (PGM Naturschutz & Landschaftsplanung)

Grindacher

Privates Grin

Offentliches Griin

i Fled

: ! Quartiersplatze ‘ ;
O Neupflanzung
--- Photovoltaik | Solar &
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—=—"" Federwéhr 7
4 PKWAusfar
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enzollernring - FredennnenstraBe /2
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/ Blick auf den Quartiersplatz




/ Ausblick vom Blockrand Friedensallee
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DAS HABEN WIR?!

Aussenraum

9390m? versiegelte Flache (100%)
leerstehende Gewerbebauten

kein Grinraum

keine offentliche Durchwegung mdglich

Wohnbebauung

» keine Wohnnutzung vorhanden

Verkehr

» oberirdischer PKW-Verkehr durch Gewerbe und
Garagenhof
* Larmimmission durch oberirdischen PKW-Verkehr
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DAS KONNEN WIR SCHAFFEN!!!

(Unter Bertcksichtigung samtlicher Vorgaben der Hamburger Bauordnung)

Aussenraum

6140m2 hochwertiger neuer Grinraum
1200m? neue Kinderspielflache

2 neue Quartiersplatze

ful’- und radlaufige Durchwegung
Neupflanzung von 20 Baumen

Wohnbebauung

ca. 120 neue familienfreundliche Wohneinheiten
(1-5 Personenhaushalte, 2-4 Zimmer Wohnungen)
35 Wohneinheiten sozialer Mietwohnungsbau (30%)
85 Wohneinheiten freifinanzierter Mietwohnungs-
bau

Sud-Ausrichtung fur alle Wohneinheiten/ keine Ver-
schattung der Nachbarn

Offene kleinteilige Bauweise/ Blickbezlige fur Alle

Verkehr

kein oberirdischer PKW Verkehr
neue Tiefgarage mit min. 130 Stellplatzen
min. 30 neuen Quartiersstellplatzen

© blauraum architekten / 16.10.2013 //////////////// Wohnungsneubau /////////// Hohenzollernring - Friedensallee - GroBe BrunnenstraBe /33



